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Ausgangslage

Im Logistikgebaude an der Industriestrasse 23 in Butzberg stehen aktuell rund
4‘000 m? Gewerbe-und Lagerflachen leer. Diese konnten ab sofort vermietet wer-
den.

2028 endet der bestehende Mietvertrag mit der Schweizerischen Post, womit das
gesamte Gebaude zur Neuvermietung ansteht.

Die Liegenschaft befindet sich in einem attraktiven Gewerbegebiet der Gemeinde
Thunstetten und zeichnet sich durch ihre sehr gute Erschliessung aus. Die Auto-
bahn Al ist in rund 20 Minuten erreichbar, wodurch eine optimale Anbindung an
die regionalen und nationalen Verkehrsachsen gewahrleistet ist.

Das Objekt Uberzeugt durch eine hervorragende Anliefersituation mit Rampen auf
beiden Gebaudeseiten sowie vielen Parkplatzen. Die grosszigige Raumhohe und
die hohe Bodenbelastbarkeit ermdglichen eine flexible Nutzung flr unterschied-
liche Lager-und Logistikbedirfnisse. Die Tragfahigkeit der Obergeschosse kénnte
durch bauliche Massnahmen noch erhoht werden.

Die vakanten Flachen eignen sich insbesondere fur Logistikunternehmen, Indust-
rie, Distributionsbetriebe oder Produktionsfirmen, die Wert auf eine gute Erreich-
barkeit, effiziente Flachenstrukturen und funktionale Infrastruktur legen.
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Lage / Standort
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Die Liegenschaft an der Industriestrasse 23, 4922
Butzberg befindet sich in einer etablierten Indust-
rie- und Gewer-bezone der Gemeinde Thunstetten.
Der Standort ist verkehrstechnisch sehr gut er-
schlossen — mit direkter Anbin-dung an die Auto-
bahn Alsowie Bahnanschlussin unmittelbarer Nahe.
Das Umfeld ist gepragt von produzierenden Betrie-
ben, Logistikunternehmen und Gewerbedienstleis-
tern. Die Region verflgt Uber eine solide wirtschaft-
liche Basis und gute Verflugbarkeit an Fachkraften.

Thunstetten liegt im Kanton Bern aber in der Re-
gion Oberaargau, einer wirtschaftlich stabilen,
aber wenig dynamischen Region. Der Kanton ver-
fugt Uber eine diversifizierte Wirtschaft, gute Ver-
kehrsanbindung (A1, Bahnnetz) und moderate
Immobilienpreise. Die Steuerbelastung fur Unter-
nehmen ist im Vergleich zur Schweiz etwas hoher.
Insgesamt bietet die Makrolage wirtschaftliche
Stabilitat, gute Infrastruktur und moderate Kos-
ten, jedoch mit begrenztem Wachstumspotenzial.

Thunstetten ist eine industrienahe Gemeinde mit
starkem verarbeitendem Gewerbe und engem Be-
zug zu Langenthal. Die Mieten und Bodenpreise
sind gunstig, die Nachfrage stabil. Der OV-Anteil ist
gering, die Autonutzung hoch. Das Bevoélkerungs-
wachstum ist gering, aber konstant. Die Gemeinde
punktet durch glnstige Standortkosten, zentra-
le Lage und solide Beschaftigung, hat jedoch eine
schwache OV-Anbindung und hohe Steuerquote.
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Flachenspiegel

Flache Mietzins

m? / Stk. m?/ p.a.
Untergeschoss
Gewerbe 3900 m? CHF 99
Erdgeschoss
Gewerbe 5000 m? CHF 110
1. Obergeschoss
Gewerbe 3660 m? CHF 99
2.0Obergeschoss
Gewerbe 580 m? CHF 99
Lager 720 m? CHF 99
3. Obergeschoss
Gewerbe 15 m2 CHF 99
Lager 1375 m? CHF 80
4.0Obergeschoss
Lager 1380 m? CHF 80
Aussenparkplatze 130 CHF 50/PP p.m.

Die Nebenkosten belaufen sich auf akonto CHF 25/m? p.a. fur die Buroflachen

und CHF 15/m? p.a. fur die Hallenflachen.
Alle Betrage verstehen sich zzgl. 8.1% MwSt.



Objekt: Ausstattung

Lagerhallen und Gewerbeflachen mit Warenauf-
zUgen und hohen Decken sowie tragfahigen Boden-
lasten.

Buroraumlichkeiten mit abgetrennten Raumen und
fertig ausgebauten Flachen zur austbung von Buro-

tatigkeiten.

Beidseitige Anlieferung mit insgesamt 21 LKW- Ram-
pen ermoglicht eine effiziente und saubere Koor-
dination der Anlieferungen auch bei unterschied-
lichen Mietern.
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Facts & Figures

Zwei stutzenlose Hallen mit grossen Raumhdéhen
Insgesamt 21 LKW-Rampen

Grosses Parkplatzareal mit total 132 Parkplatzen
Funktional abgetrennter Burobereich

4 Warenlifte

2 Personenlifte

3 Palettenférderanlagen

Liftung vorhanden

Sprinkleranlage vorhanden

Heizung: Gas und Pellet

Caffetteria im 3. Obergeschoss
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Grundrisse

Untergeschoss
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Grundrisse

1. Obergeschoss
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Grundrisse

2.0bergeschoss
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Grundrisse

3. Obergeschoss
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Grundrisse

4. Obergeschoss
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Kontakt

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Wir freuen uns Ihnen diese attraktive Liegenschaft naher vorstellen zu durfen. Fur Fragen stehen wir gerne

zur Verfugung.

Hans-Peter Jacobi

Senior Consultant
Kommerzielle Vermarktung
T+4144 2536210

M +4179 44810 14
hans-peter.jacobi@hbre.ch
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